MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARMEN DE LA LEGUA REYNOS0
GERINCIA DE DESARROLLO URBANO ¥ ECONOMICO
SUBGERENCIA DE OBRAS Y CATASTRO

Carmen de la Legua Reynoso, 03 de noviembre de 2025,

RESOLUCION SUBGERENCIAL N.° 016-2025-SGOYC-GDU/MDCLR

VISTO:

El Expediente N.° 2192-2025 ingresado el 23 de junio 2025 vy sus anexos, presentade por;, PACIFICO
COMPANI|A DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.C., debidamente representado por su apoderado ¢l Sr,
Néstor Omar Cano Torero con DNI N° 41970787 quien solicita la Regularizacion de Habilitacion Urbana
Ejecutada de Lote Unico del terreno con un drea bruta de 17, 335.70 m2, para Usc Industria Elemental y
Liviana “IEL" del inmueble, ubicado en Jr. Victor Andrés Belaunde N°720, inscrito en la Partida Electronica
70257128 de la Oficina Registral del Callao - SUNARP, ubicado en la jurisdiccion del Distrito Carmen de la
Legua Reynoso, Departamento del Callao,

CONSIGERANDO:

Que, de acuerdo con el Articulo 194°, numeral 5) del Articulo 195° de nuesirz Carta Magna, las
Municipalidades Provinciales y Distritales son Organos de gobiemno focal, Tienen autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; y le corresponde planificar el desarrollo urbano
y rural de sus circunscripciones y ejecutar los planes y programas correspondientes.

También, el mismo tenor se puede verificar en el Articulo I del Titulo Preliminar de iz Ley N°27872 — Ley
Organica de Municipslidades, perc ademas se agrega que: “La autonomia que la Constitucion establece para
las municipalidades radica en la facuitad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion,
con sujecion al ordenamientc juridico’

Que, en concordancia con lo dispuesio en el Articule 79° numeral 3) del acotado cuerpo legal, las
municipalidades, en materia de organizacion del espacic fisico y uso del suelo, ejercen funciones especificas
exclusivas de las Municipalidades Distritales: 3.6 Normar, regular y otorgar auiorizaciones, derechos y -
licencias, y realizar |a fiscalizacion de: 3.6.1. Habilitacicnes Urbanas,

Que, tanto en la Constitucion Politica del Perlt como en la Ley Organica de Municipalidades se reconod
la autoremia que ostertan las municipalidades, sin embargo, tambien se precisa que tal atrbucién d
llevarse a cabo en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales, y con sujecion al ordenami
juridico. Por tanto, esta autcnomia no es absoluta, sino que presenia una limitacién, lo cual es razonable,
pues & nivel de Gokierno Lecal debe adecuarse a la normativa gue pueda emitir el gopiernc nacional en
gjercicio de sus competencias. asi como a las disposiciones comunes de la administracion publica.

Que, el numeral 1.7 del articulo 1V dei Titulo preliminar y el articulo 42 del Texto Unico Ordenado de la Ley
N°27444, Ley de Procedimiento Administrative General, conforme al principio de presuncion de veracidad de
ios documenios v deciaracicnes juradas, durante un procedimiento aaministrativo, en esa medida, a todo
procedimiento administrativo se presume que 'os documentos presentados vy las deciaracionss juraaas por
los administrados se encuentran conforme a Ley y responden a |2 verdad de los hechos gue ocurren.

Que, el Texte Unico Ordenado de la Ley N°29090, Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas v de
Edificaciones sefaia en el Articulo 1° "La presente Ley tiene el objeto de establecer 'a regulacién juridica de
los procedimientos administrativos para la independizacion de predios rustices. subdivision de lotes, obtencion
de las ficencias de habifitacion urbana v de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos
proyecies: y la recepcion de obras de habilitacion urbana y la conformioad de obra y declaratoria de
edificacion; garaniizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica’.

Que, ef articuio 2° del 7.U.0 de la Ley 29080, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones,
aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2017 VIVIENDA, el cual establece an su numeral 2.1 lo siguiente
"Los procedimientos aaministrativos regulados en la presente Ley vy en el Reglainento de Licencias de
Habllitacion Urbana y Licencias de Edificacion, son Unices vy de aplicacion obligateria a nivel nacional.

Por su parte, el numeral 2.1 del ariiculo 2° del Decreto Supremo N'029-2018-VIVIENDA. que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, sefiala gue los procedimientos
administrativos v los requ’sitos que se desarrofian y sefialan respectivamente en la Ley y el Reglamento, son
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Unicos y de aplicacién obligatoria a nivel nacional. Ninguna norma, directiva, formu'ario ¢ requerimiento
administrative puede exigir mayores requisitos que los establecidos en la Ley y el Reglamento,

El articulo 30°del Decreio Legislatfvo N°1428, gue modifica la Ley N°"29090 Ley de Regulacién de
Habiiitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece que las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17
de septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el 01 de
enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizedas de forma individual por las
municipalidades. Los procedimienios y requisitos son establecides en ef Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urpana y Licencias de Edificacion y pueden ser desarrollados siempre que cumplan con la
normatividad vigente a la fecha de su construccién ¢, en caso que sea mas favarable, con la normativa vigente.

Que, ei Decreto Supremo N"029-2019-VIVIENDA, en su Articulo 38° numeral 38.2 establece que la resolucion
de Regularizacion que apruebe la Habilitacion Urbana, debe considerar también la aprobacion de la
Recepcion de Obras.

Sin embarge, mediante Informe Técnico Legal N° 020-2020-VIVIENDANVNMVU-DGPRVU-DV-JHA-KCG de
fecha 07/07/2020, el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento se pronuncia respecto a la
Regularizacion de Habilitaciones Urbanas Ejecuiadas reguladas en la Ley N° 29090 concluyendo |o siguiente:
“(...) Para el proceso de regularizacion de una habilitacion urbana ejecutada sin licencia que se vea alectada
por el Plan de Desarrctic Urbano con obras de caracter regional o provincial, como es el casc de una via
metropolitana ( expresa, arterial o celectora), dichas éreas deben de ser reservadas, hasta que sea adquirida
por iz entidad gjecutora de as obras, la misma que debera abonar el justiprecio del valor del terreno reservado,
segun lo determinado por el Consejo Nacional de Tasaciones.

Las areas de reserva que se fija para cbras viales, no implican una sesién o entrega del area afectaca, toda
ver gue no forman parte de los aportes reglamentarios establecidos en el RNE(...).

Los moédulos de vereda, estacionamiento, cercos perimetricos y otras instalaciones ejecutadas por el
propictario dentro dei area reservada tienen caracter temporal, toda vez que cuando se ejecute [a via
metropolitana pasaran a formar parte de la correspondiente seccion vial, por lo que se debe tomar las
precauciones del caso para gque su retiro no afecte el normal desarrollo de la habilitacién urbana. En
el caso que el area reservada presenie sub estaciones eiéctricas, posies de alumbrado puablico y otras
instalaciones ejecutadas por empresas prestadoras de sefvicio, la entidad a cargo de la ejecucion de la vig
metropolitana debera gestionar su traslado o adecuaciéon a la seccion vial (...)"

Conforme el art. 40.1° del Reglamento de la Ley N°29090, aprobade con D.§ N°029-2018-VIVIER 'L JA @
procedimientc administrativo de regularizacion de npabilitaciones urbanas esta sujeto & lz evall n
dictamen por parte del delegado del Colegio de Arguitectos del Perd de la Comision Tecn >a - para
Habilitaciones Urbanas En este procedimiento administrative sclo se emite el dictamen en los términos de
Conforme y No Conforme

Que, mediante Acta N°01-2025 de fecha 03 de julic de 2028&, la Comision Tecnica para Habilitacienes
Urbanas. dictamina que el expediente N°2192-2025 de Regularizacion de Habilitacion Urbana Ejecutada de
Lote Unico, presentado por, PACIFICO COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS SAC es CONFORME
CON OBSERVACIONES en la primera (1era) revision, aprobando la Regularizacion de la Habilitacion Urbana
Ejecutada presentada, quedando pendiente la culminacion de las obras de accesibilidad en el area de
afectacion vial bajo el amparo de io citado por el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento mediante
informe Teécnico Legal N° 020-2020-VIVIENDANMVU-DGPRVU-DV-JHA-KCG, por lo que debera
establecerse la observacion de afectacién de vias como CARGA TECNICA hasta que sea adquirida por fa
entidad ejscuiora de las obras, por lo gue se deja consignado en fa resolucicn de habilitacion urbana.

Para el presente caso, se ha aceptado el page ce [a redencion del déficit de Apories reglamentarios, por
tratarse la presente de una Regularizacion de Habilitacion Urbana, siendo que al haberse verificado que el
area resultante del aporte es menor al lote normativo.

Que, con respecto a los Aportes Reglamentarics para el uso industrial segtn la Norma TH. 030 habilitaciones
para Uso industrial art. £° las Habilitaciones de usc Industrial deberén cumplir con el aporte de Habliitacion
Urbana de acuerdo a: Tipo 2 Parque Zonal 1%, Otros Fines 2%, y confoerme los requisitos que refiere el art.40°
del reglamento, se solicita la presentacién de las Cepias legalizadas notarialmente de las minutas y/o copia
de ics comprobanies del pago por |3 redencidn de los aportes reglamentarios gue correspondan.

Que, para establscimiento del valor de ios aportes, se consideré el promedio del Valor Comercial,
estableciendo asi el siguienie cuadro por metro cuadrado del terreno, en cumplimiento del Art. N°61 de Ia
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Ley N° 31313-2021, 61.4. |z cual cita textualmente (...)'Las cesiones obligatorias de aportes no pueden ser
redimidas en dinero con la Gnica excepcidn de los casos en gue las areas de aporte no alcancen el lote minimo
normativo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones o el Plan de Desarrolio Urbano”.
£n este ultimo caso, la redencion en dinero se daréd considerando el valor comercial del area. para fines de
pago de déficit de aportes, cuyo vaior carresponderia @ S/1473.60/m2 (mil cuatrocienios setenta y tres soles
con 60 céntimos por metro cuadrado), tal como se detalla en el siguiente cuadro; los mismos gue han sido

cancelados en la oficina ce tesoreria de la Municipalidad,

VALOR PROMEDIOBE | ) or TOTALA | M RECIBD

Al s DE A E FICITD
FRUEH SEE%:T:EE ::Egsﬂa: ‘ s'smm??ezfe DE\PDRTEE . Jes el | raceR DE PAGD AECHS
= r—‘Pﬁues TR : e 5] 242 407 \'/}' K ]

Fonales 1% 164.50W72 727,236.34 :

S 16, 246.68 | | 15960-2025 (471172025

[ 2 | Ofros Fines | 2% oo | 5148482014

En cuanto al pago de Ja Multa por habilitar sin licencia, mediante Recibo de pago N°02806 de fecha 31 de
enero del 2023, emitido por la Subgerencia de Tesoreria de la Municipzalidad, se cancela el monto de S/ 63
363.69 SOLES, por pago de Multa correspondiente, conforme a io establecido en el articulo 39° inciso d) del
D.S N°029-2019-VIVIENDA, que aprueba ef Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion.

Estando a lo expuesto y con las facultades conferidas por la Ley Organica de Municipalidades N°27972, en
cumplimiento al T.U.O de Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, el Reglamento
Naciona! de Edificacicnes, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones — Ley N°28080 vy su
Reglamento el Decreto Supremo 029-2019-VIVIENDA, el Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF)
aprobada con Ordenanza N°013-2018 y demas normas aplicables,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR, Ia Reguiarzacion de Habiilacion Uirbana ejecutada a Nivel de Recepcion de Cbra del lote
tnico para uso de industria Elemental y Liviana - |EL (12}, del inmuebie ubicado en fa Jr. Victor Andrés Belaunde N°720, Distrilo ce
Carmen de 1a legua, Provingia del Callao, inscrito en la Partida Electronica 70257128 de la Oficina Registral dgl Callao - SUNARP,
de conformidad & los argumentos expuestos en la presente resolucion: asi como APROBAR el Cuadro Generai de Areas y el Cuadic
de Linderos y Medidas Perimétricas los cuales forman parte de la presente resolucion, tal como se detafla a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS @
DESCRIPCION AREA (M2) N

AREA BRUTA TOTAL 17, 335 70M2

AREAUTIL DEL LOTE 16, 246.68 M2
AREA RESERVADA PARA VIAS 1 (CARGA)
885.40 W2
Av. Enrique Meiggs {28 de julio)
AREA RESERVADA PARA VIAS 2 (CARGA)
203.62 w2
Jr. Victor Andrés Beiaunde
CUADROC DE APORTES REGLAMENTARIOS
| APOTESREGLAMENTARIOS AREA PROYECTO @ DEFICIT OBS.

[ PARQUES ZONALES 1% 164,327 0.00M2 | 164.32M2 Se redimié en dinero

OTROS FINES 2% 20.01M2 | 000M2 | 32001 | SeUUn NV vigente
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CUADRQC DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL AREA UTIL

LINDERO |MEDIDA AREA BRUTA [COLINDANCIA RESULTANTE (AREA UTIL) J MEDIDA AREAUTIL |
— — - | — - -— - — . — |

Jr. Vicior Andrés Belaunds con linea de 2 tramos de ‘
FRENTE  [138.26 mi ) ; ! 123.26 ml
| 7420 mly 59.08 ml.{area reservada para via 2)

Con la Av. Errigue ligiggs; con unz linea de 4 tramos de
DERECHA ;178.00 m | 3436 mi, 53.32 ml, 5117 mly 38.1% ml (area reservada 176.96 mi |
. para via 1);
I—_ . — + e —————

| Con propiedad del Banco Financiero del Perl SAA; con
IZQUIERDA 1164.53 ml _ 183.07 ml
' una linea recta de 163.07 ml

FONDOQ 7247 mi ! Con propiedad de terceros; con linea recta de 65.14 mi

66.14 ml

ARTICULD SEGUNDOQ. - APROBAR los Planos de Ubicacion v Localizacion U-01, Piano de Trazado y Lotizacion PTL-03, Plano
de Alturas de Edificacion AE-04, Plano perimétrico y Topografico PPT-02 y Memoria Descriptiva del predio ubicado en fa Jr. Victor
Andrés Belaunde N°720, Distritn de Carmen de ia fegua, Provincia del Callac, correspondiente a fa Regularizacion de Habilitacion
Urbana Ejecutada de Lote Unico que obran en el expediente N°2192-2C25 en la Subgerencia de Obras y Catastro.

ARTICULO TERCERQ. - DISPONER la inscrigeion registral de la presente resolucion en la SUNARP, en el plazo de 30 dias
habiles, contados a partir del dia siguiente de notificado Ja presente, el cual sera asumido por los titulares registrales: Pacifico
Compafiia de Seguros y Reaseguros SAC., sufragando los gastos a que hubiere lugar.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER la inscripcion como CARGA en los Registros Piblicos {a atectacion de vias hacia el Jr. Victor
Andrés Belaunde y ta Av. Enrique Meiggs lo cual presenta un area tolal de 1089.02 m2 segun la especificacion del cuadro de
linderos y medidas perimétricas del Articulo Primero de la presente. hasia que sea adquirida por la entidad ejecutora de las
chras.

ARTICULO QUINTO. - ENCARGAR a la Subgerenicia de Tecnologia de la Informacion la publicacion de la presenie resolucion en
el portai veb de la Entidad.

ARTICULO SEXTO. - ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano poner en conocimiento de la Gerencia Municipal y ia
Municipalidad Provincial del Callao, el contenido de la presente Resoluc’an para los fines gue hubiere lugar

ARTICULO SEPTIMO. - NOTIFICAR al administrado la presente resclucion de conformidad al TUO de la Ley 27444, ley de
Procedimienio Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE




